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TITRE 8DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement de PLU est établi en vertu des articles L 151 et suivants et R 123-1, conformément
aux dispositions-9ddul €Gadei deel BULBAnNni s me.

Article 1 - Champ d'application territoriale

Ce r glement s'appliqgue ° | d0ensemdelLesOines t erritoire de |

I'l sdéappligue ®gal ementaniamounanour s ddeaux do

Article2 -Port ®e respecti ve du r dl ement
relatives a l'occupation des Sols

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

A L'exception de ses dispositions modifiées par le présent réglement, le Code de I'Urbanisme et
notamment les articles L111.8, L111-9, L 111-10, L 421-3, L 421-4, et R 111-2 a R111.24. (Codification au
15/12/16)

Les articles du Code de |'Urbanisme ou d'aufres l€gislations concernant les espaces naturels
sensibles, les zones d'aménagement différé, les plans de sauvegarde et de mise en valeur, les
périmétres de restauration immaobiliére, les ZPPAUP fransformées en sites patfrimoniaux remarquables,
en application de I'arficle 112 de la loi n® 2016-925 du 7 juillet 2016 relative & la liberté de la création,
& l'architecture et au patrimoine), les participations exigibles des constructeurs.

- Les projets d'inférét général concernant les projets d'ouvrage, de fravaux ou de protection
présentant un caractére d'utilité publique conformément aux arficles L.102-1, L102-2 et L.102-3 du
Code de I'Urbanisme.

- Les servitudes d'utilité publique, dans les conditions mentionnées & I'article L.151-43 du Code de
I'Urbanisme.

- Laloidu 17 janvier 2001 relative & I'arché&ologie préventive.

- Le décref n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en
matiére d'archéologie préventive et notamment I'article 7

Lorsqu'une opération, des travaux ou des installations soumis & autorisation d’aménager, au permis
de construire, au permis de démolir ou & I'autorisation des installations et fravaux divers prévus par le
Code de I'Urbanisme peuvent, en raison de leur localisation et de leur nature, comprometire la
conservation ou la mise en valeur de vestiges ou d'un site archéologique, cette autorisation, ou ce
permis, est délivré aprés avis du Préfet qui consulte le Directeur des Anfiquités.
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Article 3 - Division du territoire en zones

Leterritoire couvert par | e Plan Local ddUrbani sme est
au p lan par les indices suivants :

Zones urbaines

Zones U dites zones urbaines, peuvent &tre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les
secteurs oU les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions & implanter.

Zones & urbaniser

Zones AU, difes zones & urbaniser. Peuvent &ire classés en zone & urbaniser les secteurs & caractére
naturel de la commune destinés & &fre ouverts & l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisanfe pour desservir les
constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le
réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et &
mesure de la réalisafion des équipements infernes & la zone prévus par les orientafions
d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant & la périphérie immediate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans I'ensemble de cefte zone, son ouverture & l'urbanisation peut &ire
subordonnée a une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme.

Zones agricoles

Zones A difes zones agricoles, Peuvent &fre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif et &
I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A. Est également autorisé, en application du 2°
de larficle R. 123-12, le changement de destination des b&timents agricoles identifiés dans les
documents graphigues du réglement.

Zones naturelles et forestiéres

Zones N, difes zones naturelles et forestiéres, Peuvent &tre classés en zone naturelle et forestiere les
secteurs de la commune, €quipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notfamment du point de vue esthétique, historique ou
€cologique, soit de l'existence d'une exploitation forestieére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

En zone N peuvent &fre délimités des périmétres & lintérieur desquels s'effectuent les fransferts des
possibilités de construire prévus & l'aricle L. 123-4. Les terrains présentant un intérét pour le
développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la partie de ces périmétres

qui bénéficie des transferts de coefficient d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis & I'alinéa précédent, des constructions peuvent &ire autorisées dans
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la condition qu'elles ne portent atteinte ni &
la préservation des sols agricoles et forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et

paysages.

% Urbanisme - Environnement - Paysage —
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Article 4 0 Autres éléments portés sur le document graphique

Le plan comporte aussi

- Les terrains classés comme espaces boisés a conserver a protéger ou a créer en application des
articles L 130-1 et 130-2 du Code de I'Urbanisme ( r e ¢ o daux{L®18-1, L113-2, L113-3, L1134 et R113-
8).

-l es sites et ®l ®ment s i dd5ltldef23@s @odei deel derbaai simel e

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces ve rts ou en vue de la réalisation de programmes de logements dans le respect des objectifs
de mixité sociale.

- le report des zones inondables
- le classement sonore des infrastructures terrestres,

- les secteurs exposés aux risques de la canalisation de ga z

Article 5 - Adaptations mineures de certaines regles
Article L152-3

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire l'objet d'adaptations min eures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration de s parcelle s ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d'auc  une autre dérogation que celles prévues aux articles L152 -4 aL152-6
du code de | @banisme

Article 6 O Reqgles applicables aux secteurs présentant des risques
naturels :

Lacommune ndest concern®e que RPBIBréderme-uainee bl anche du

Article 7 o Droit de préemption urbain

Le droit de préemptionurbain s d ap p Isiuqgu d 0 e mes eands lUet AU de la commune.

% Urbanisme - Environnement - Paysage —
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Article 8 0 Risques technologigues et nuisances

Classement sonore des infrastructures terrestres
L'arrété préfectoral n® 2009-3415 de classement des infrastructures de tfransports ferrestres bruyantes
classe la RD338 en catégorie 4 ef la RN7 en catégorie 2.

Les batiments & construire dans les secteurs affectes par le bruit mentionnes & I'artficle 2 doivent
présenter un isolement acoustique minimum confre les bruits exiérieurs conformément aux
dispositions des articles R. 571-32 a R. 571-43 du code de I'environnement et R. 111-23-1 a R. 111-23-3
du code de la constfruction et de I'habitation susvisés.
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La commune est concernée par la présence de plusieurs canalisation s de transport de gaz qui
imposent certaines protections.

Ces protections sont décrites en annexe dans les servitudes d'utilité publique.

En raison des risques potentiels qu'elles présentent, outre les servitudes d'utilité publiques gu'elles
engendrent, les canalisations de transport de matiéres dangereuses donnent lieu & la définition de
frois zones de dangers dans lesquelles une forte vigilance doit &éire observée : la zone des dangers
significatifs pour la vie humaine (correspondant aux effets iréversibles) ; la zone des dangers graves
pour la vie humaine (correspondant aux premiers effets I€taux ) ; la zone des dangers trés graves
pour la vie humaine (correspondant aux effets I&taux significafifs).

Il convient de faire preuve de vigilance dans une zone dénommée bande d’étude située de part et
d'aufre d'une canadlisation de fransport de matiéres dangereuses résultant de la zone des effets
significatifs du scénario d'accident majeur retenu pour la canalisation concernée pour éviter en
particulier de densifier I'urbanisafion.

Dans la zone des dangers significatifs (ou IRE), le maire devra informer le transporteur, des projets de
construction le plus en amont possible, afin qu'il puisse analyser limpact du projet sur son ouvrage, et
gérer un éventuel changement de la catégorie d'emplacement de la canalisation en mettant en
ceuvre les dispositions compensatoires nécessaires, le cas échéant.

Dans la zone des dangers graves (ou PEL), la construction ou l'extension dimmeubles de grande
hauteur et d'établissements recevant du public relevant de la 1ére & la 3&me catégorie est proscrite.

Dans la zone des dangers frés graves (ou ELS), la consfruction ou l'extension des é&tablissements
recevant du public susceptible de recevoir plus de 100 personnes est en outre interdite. De plus la
construction ou I'extension des immeubles de grande hauteur est inferdite.

Lorsqu'une canalisation n'est pas protégée, mais qu'une protection est prévue & plus ou moins long
terme, il est possible de prévoir des projets qui actuellement seraient interdits car situés a I'intérieur de
la zone des dangers graves ou 1rés graves, mais qui pourront &tre autorisés une fois que la
canalisation sera protégée, a condition qu'ils soient situés & I'extérieur de la zone des dangers graves
ou trés graves subsistant aprés protection.

% Urbanisme - Environnement - Paysage —
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Article 9 0 Eléments identifiés au titre de s articles L.151-19 et L.151-23 du
code de | durbani s me

En référence aux artficles L.151-19 et 23 du Code de I'Urbanisme, le PLU peut “identifier et localiser les
gléments du paysage et délimiter les quartfiers, rues, monuments, sites et secteurs & protéger et a
mettre en valeur pour des motifs d'ordre esthétfique, historique, ou écologiques & définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection.”

A lintérieur de ces périmé&tres, il sera fait application des arficles R421.17 (d) et R421.23 (h) du Code
de I'Urbanisme qui imposent une demande d'autorisation préalable pour tous les fravaux portant sur
un &lément ainsi identifié.

Sur la commune de Les Olmes, des "éléments remarquables & protéger” sont délimités sur plusieurs
secteurs de la commune afin d'établir une protection des haies et des boisements existants, des
zones humides et de batiments de qualité patrimoniale.

Pour les haies :

Ces confinuums végétaux ne doivent pas &tre détruits, toutefois de facon dérogatoire, une
destruction partielle peut €fre autorisée uniquement si cette destruction est nécessitée par des
aménagements ou des travaux rendus obligatoires par des nécessités techniques ou par des
problémes phytosanitaires.

























































































































































































































